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OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

5. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Hexental im
Bereich der Gemeinde Horben

Hier: - Beschluss zur Anderung des raumlichen Geltungsbereichs )
- Beschluss zur Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB

Die Verbandsversammlung der Verwaltungsgemeinschaft Hexental hat am 16. Juli 2020 in
offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss fiir die 5. punktuelle Flachennutzungs-
plandnderung nach § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB gefasst. Gleichzeitig hat
die Verbandsversammlung den Vorentwurf der 5. punktuellen Flachennutzungsplanande-
rung gebilligt und beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Aufgrund des unten aufgefiihrten Sachverhalts hat die Verbandsversammlung der Verwal-
tungsgemeinschaft Hexental am 21. Juli 2022 in o6ffentlicher Sitzung die Anderung des
raumlichen Geltungsbereichs fur die 5. punktuelle Flachennutzungsplanénderung sowie die
erneute Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ziele und Zwecke der Planung

Anlass fur die 5. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans der VG Hexental ist die
anhaltend groRe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Horben. Im Rahmen ihrer akti-
ven Grundstiickspolitik war urspringlich geplant, am stidwestlichen Ortsrand des Ortsetters
,Langackern“ auf den Grundstucken Flist. Nr. 96 und 97 ein Wohngebiet zu entwickeln und
im nachfolgenden Verfahren durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich zu sichern.
Hierzu hat die Verbandsversammlung der Verwaltungsgemeinschaft Hexental am
16.07.2020 den Aufstellungsbeschluss zur 5. punktuellen Anderung des Flachennutzungs-
plans und den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
gefasst. Im Rahmen dieser frithzeitigen Beteiligung sind insbesondere zahlreiche Einwen-
dungen der Offentlichkeit eingegangen. Aus diesem und anderen Grunden wird diese ,gro-
Re Lésung® von Seiten der Gemeinde nicht mehr weiterverfolgt. Zwar hat der Gemeinderat
am 15.12.2020 zunachst beschlossen die Planungsverfahren nicht weiterzufihren. Inzwi-
schen hat dieser jedoch am 09.11.2021 die Wiederaufnahme der Planungen fir das Bauge-
biet ,Langackern II* im Bereich des Flst. Nr. 97 beschlossen. Auf dem Grundstiick Flst. Nr.
97 soll nunmehr weiterer Wohnraum entstehen.

Durch dieses Vorhaben entsteht im Zusammenhang mit der angrenzenden Bestandsbebau-
ung insgesamt eine sinnvolle Siedlungsabrundung. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Hexental ist diese Flache jedoch als landwirtschaftliche Flache



dargestellt und muss deshalb zunachst auf der Ebene des Flachennutzungsplans in eine
Wohnbauflache geandert werden. Gleiches gilt fiir den Anderungsbereich 2 (Flst. Nrn. 162,
162/8), der nachtraglich in das Verfahren zur 5. punktuellen Anderung des Flachennut-
zungsplans einbezogen werden soll. Dort soll kunftig ebenfalls eine Wohnbebauung entste-
hen.

Durch die vorliegende 5. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans, sollen nun die
Voraussetzungen geschaffen werden, dass im reduzierten Anderungsbereich 1 und im An-
derungsbereich 2 ein Wohngebiet entwickelt werden kann. Voraussetzung hierfur ist auch,
dass in beiden Bereichen die bestehende Landschaftsschutzgebietsgrenze entsprechend
zurlickgenommen werden muss.

Im Gegenzug soll aufgrund der schwierigen ErschlieBungssituation und der nicht verfiigba-
ren Grundsticksflache, auf die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbau-
flache (H04) am siidlichen Ortsrand von Horben (Anderungsbereich 3) im Sinne eines Fla-
chentauschs weitgehend verzichtet werden. Die auf dem Flst. Nr.189 geplante Wohnbaufla-
che HO4 soll nach MaRgabe des Anderungsbereichs 3 zu groRRen Teilen wieder in eine
landwirtschaftliche Flache umgewandelt werden. Auch ist geplant an dieser Stelle das be-
stehende Landschaftsschutzgebiet zu erweitern, um die Inanspruchnahme des Land-
schaftsschutzgebiets auf der Flache des Anderungsbereichs 1 und des Anderungsbereichs
2 zu kompensieren.

Die erforderlichen Anderungen im Hinblick auf die neue Abgrenzung des Landschafts-
schutzgebietes, wird die Gemeinde Horben zu gegebener Zeit bei der Unteren Naturschutz-
behdrde beantragen.

Mit den vorgenannten Zielsetzungen soll die 5. punktuelle Anderung des Flachennutzungs-
plans weitergefiihrt werden.

Lage der Anderungsbereiche
Die 5. punktuelle Flachennutzungsplananderung umfasst drei Anderungsbereiche.

Der Anderungsbereich 1 im Bereich ,Langackern Il mit einer GréRe von ca. 0,25 ha umfasst
das Grundstiick mit der FIst. Nr. 97, schlie3t im Norden und Osten unmittelbar an bestehen-
de Wohnbebauung an und ist Uber die bestehende Stralie ,Buhlhofweg® in dkonomischer
Weise an das innerdortliche Verkehrsnetz angebunden.

Der Anderungsbereich 2 mit einer GroRRe von ca. 0,11 ha umfasst die Grundstiicke mit den
Fist. Nrn. 162 (teilweise) und 162/8 und schlief3t im Stiden und Osten unmittelbar an beste-
hende Wohnbebauung an. Nordlich und 6stlich verlauft die Stral3e Heubuck. Im Osten be-
findet sich der landwirtschaftlich genutzte ,Schluckenhof.

Der Anderungsbereich 3 mit einer GroRe von ca. 0,36 ha liegt auf dem Grundstiick mit der
Fist. Nr. 189 (teilweise) und schliel3t im Norden, Osten und Siden unmittelbar an bestehen-
de Wohnbebauung sowie im Westen an landwirtschaftliche Flachen an.

Die genaue Abgrenzung ist den folgenden Lageplanen ersichtlich.
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Der Vorentwurf der 5. punktuellen Flachennutzungsplanénderung wird mit Begrindung, Fl&-
chensteckbriefen, Vorentwurf des Umweltberichts (Scopingpapier) und spezieller arten-
schutzrechtlichen Prufung — Relevanzprifung vom

8. August 2022 bis einschlief3lich 23. September 2022 (Auslegungsfrist)

bei der Gemeinde 79289 Horben, Dorfstral3e 2, am Montag und Donnerstag von 08:00 Uhr
bis 12:30 Uhr und am Mittwoch von 14:00 bis 18:00 Uhr zur Einsichthahme &ffentlich ausge-
legt. Ergdnzend kdnnen weitere Termine unter der Tel.Nr. 211 6980 vereinbart werden.

Gleichzeitig findet eine 6ffentliche Auslegung bei der Verwaltungsgemeinschaft Hexental im
Rathaus der Gemeinde Merzhausen, Friedhofweg 11 in 79249 Merzhausen, im Foyer vor
dem Burgersaal zu folgenden Zeiten statt:

Montag bis Freitag 08:00 Uhr bis 12:15 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Mittwoch zusétzlich vormittags von 07:30 Uhr bis 12:15 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Fragen zu den Planunterlagen kénnen auch zu den vorgegebenen Zeiten telefonisch unter
Tel. Nr. 40161-54 gestellt werden.

Alle Unterlagen kénnen auch auf der Homepage der Verwaltungsgemeinschaft Hexental
unter https://www.vghexental.de/aufgaben-kontakt/flaechennutzungsplan eingesehen wer-
den.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen — schriftlich, telefonisch zur Niederschrift, oder in digi-
taler Form per Email, Stellungnahmen eingereicht werden bei der

- Gemeinde Horben, DorfstraBe 2 in 79289 Horben, Telefon-Nr. 211 6980, ge-
meinde@horben.de

oder

- Verwaltungsgemeinschaft Hexental, Friedhofweg 11 in 79249 Merzhausen, Telefon-
Nr. 40161-54, gemeinde@merzhausen.de.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 5. punktuelle Flachennutzungsplananderung unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Merzhausen, den 29. Juli 2022

Dr. Christian Ante
Verbandsvorsitzender


https://www.vghexental.de/aufgaben-kontakt/flaechennutzungsplan
mailto:gemeinde@horben.de
mailto:gemeinde@horben.de
mailto:gemeinde@merzhausen.de

