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1 Aufgabenstellung

Durch die 4. Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes sollen
die Voraussetzungen geschaffen werden, um auf dem Grundstiick des
ehemaligen Hotels und Gastronomiebetriebs ,Luisenhdhe“ das
geplante neue ,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhdhe®
entwickeln zu kénnen.

Im hier vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der
Planung auf die einzelnen Schutzgiter erfasst und bewertet.
Basierend auf der Bewertung werden ggf. Hinweise bzgl. Vermei-
dungs- / Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie Vorgaben
fir das nachgelagerte Bebauungsplanverfahren aufgefihrt.

Zudem beinhaltet der Umweltbericht eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung sowie
eine Betrachtung anderweitiger Planungsmdglichkeiten (Standort-
alternativen).

2 Vorgehensweise

Datenerhebung

Vergleich Bestand und
Planung

Vermeidungs- und
AusgleichsmalSnahmen,
Vorgaben

Steckbrief

Zunachst wurden die vorhandenen Daten wie Schutzgebietskulisse,
Bodendaten etc. zusammengetragen und ausgewertet. Ergénzend
wurden Vor-Ort-Begehungen (mit Hauptaugenmerk auf Biotoptypen,
Arteninventar sowie Landschaftsbild) vorgenommen.

Zudem wurde parallel fir das nachgelagerte Bebauungsplanverfahren
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, in dessen Rahmen
sieben Begehungen hinsichtlich der europaischen Vogelarten, vier
Begehungen hinsichtlich der Fledermaus-Arten (einmalige Gebaude-
kontrolle und dreimalige Schwéarmkontrollen) sowie drei Begehungen
hinsichtlich der Zauneidechse stattfanden. Die Ergebnisse dieses
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, der dem Umweltbericht als
Anlage beigeflgt ist, werden in der Umweltprifung zur Flachen-
nutzungsplananderung beriicksichtigt.

AnschlieBend wurde die Planung hinsichtlich ihrer zu erwartenden
Auswirkungen auf die Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Klima /
Luft, Tiere - Pflanzen - biologische Vielfalt, Landschaftsbild / Erho-
lungsraum, Mensch sowie Kultur- und Sachgditer untersucht und eine
Bewertung der Erheblichkeit der Eingriffe vorgenommen.

Far den Fall, dass erhebliche Eingriffe in Folge der Planung nicht aus-
geschlossen werden konnten, wurden MaBnahmen fir das nach-
gelagerte Bebauungsplanverfahren vorgeschlagen, um diese Eingriffe
zu vermeiden bzw. auszugleichen, wenn eine Vermeidung nicht
mdglich ist.

Zusatzlich wurden weitere Vorgaben aufgestellt, die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu beachten sind.

Diese Informationen Uber Zustand, Auswirkungen und MafBnahmen
gingen zusammen mit den stadtplanerischen Informationen in den
Steckbrief ein, der Bestandteil der Unterlagen zur FNP-Anderung ist.
Er stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung in konzentrierter Form dar.
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Des Weiteren wurde eine Prognose Uber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes im Bereich Luisenhdhe bei Nichtdurchflihrung der Planung
sowie eine Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten erstellt.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB und der Behérden gemai § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden abgewogen. Sofern
sich hieraus die Notwendigkeit von Anderungen oder Ergdnzungen
ergaben, wurden diese vorgenommen.

3 Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen
3.1 Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Horben, auf deren Gemarkung sich der hier behandelte
Anderungsbereich befindet, ist im Landesentwicklungsplan der Raum-
kategorie ,Landlicher Raum im engeren Sinne“ zugeordnet. Der Land-
liche Raum . e. S. ist durch einen hohen Freiraumanteil und ein weithin
agrarisch gepragtes Landschaftsbild gekennzeichnet. Mit weit Gber
dem Landesdurchschnitt liegenden Anteilen an der Bruttowertschdp-
fung und der Erwerbstatigkeit tragt die Land- und Forstwirtschaft auch
6konomisch wesentlich zur Entwicklung des Landlichen Raums i. e. S.
bei. Gleichwohl bilden auch im Landlichen Raumi. e. S. der Sekundar-
und Dienstleistungssektor die tragenden ékonomischen Fundamente
hinsichtlich Wertschépfung und Erwerbsmaglichkeiten.

GemaB Plansatz 2.4.3.3. LEP sollen zur Erweiterung der Erwerbs-
grundlagen gulnstige Voraussetzungen fir Erholung, Freizeit und
Tourismus genutzt und daflr erforderliche Infrastrukturangebote
bereitgestellt werden. Natur und Landschaft sollen dabei bewahrt und
die naturrdumlichen Voraussetzungen einer touristischen Entwicklung
langfristig gesichert werden.

Hierbei sind auBerdem die Plansatze 2.4.3.8 und 2.4.3.9 LEP relevant,
geman denen die 6kologisch besonders bedeutsamen und fir die
Umweltqualitat des gesamten Landes wichtigen Teile der grof3flachi-
gen Freirdume des Landlichen Raums i. e. S. vor Beeintrachtigungen
geschltzt und planerisch in groBraumigen, 6kologisch wirksamen
Zusammenhangen gesichert werden sollen. AuBBerdem sollen die flr
Erholung und Tourismus besonders geeigneten Freirdume erhalten
und ihre landschaftliche Attraktivitat als Grundlage der Erholungs-
funktion und der wirtschaftlichen Entwicklung von Tourismus und
Erholungswesen langfristig bewahrt werden

3.2 Regionalplan Sudlicher Oberrhein 3.0

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist der Bereich der
bestehenden Luisenhéhe nachrichtlich aus ATKIS als ,Siedlungs-
flache Bestand - Industrie und Gewerbe“ dargestellt.

Weitere Darstellungen sind fiir den Anderungsbereich im Regionalplan
Sadlicher Oberrhein 3.0 nicht enthalten.
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3.3 Schutzgebietskulisse

Natura2000
Nationalpark

Biosphérengebiet

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Im Anderungsbereich sowie dessen Umfeld nicht vorhanden.
Im Anderungsbereich sowie dessen Umfeld nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich befindet sich in einer Entwicklungszone des
Biospharengebiets Schwarzwald.

GemanB § 7 BSG-VO Schwarzwald' bilden die Entwicklungszonen den
Schwerpunkt des Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraums fir die
Bevédlkerung im Biospharengebiet. In den Entwicklungszonen sollen
u. a. insbesondere der nachhaltige, natur- und umweltschonende
Tourismus geférdert und weiterentwickelt werden.

Verbote sind fir Entwicklungszonen in der BSG-VO Schwarzwald nicht
formuliert. Eine Vertraglichkeit der Planung mit dem Biospharengebiet
liegt vor.

Im Anderungsbereich sowie dessen Umfeld nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich ist fast vollstindig vom Landschaftsschutz-
gebiet ,Horben“ umgeben; im Siden befindet sich jedoch ein kleiner
Teil des Anderungsbereichs im Bereich der LuisenhdhestralBe
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets.

Im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens ist das
Landschaftsschutzgebiet entsprechend zu beriicksichtigen und zu pri-
fen, ob die Voraussetzungen fir eine Erlaubnis vorliegen. Allerdings
handelt es sich bei dem Bereich des Plangebiets im Landschafts-
schutzgebiet um eine Verkehrsflache, bei der keine Anderungen
vorgesehen sind.

Abb. 1: Landschaftsschutzgebiet "Horben" im Bereich der Luisenh6he

1 Verordnung des Ministeriums fiir Landlichen Raum und Verbraucherschutz liber das Biospharengebiet Schwarzwald, vom 4.1.2016
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Der Anderungsbereich befindet sich im Naturpark Stdschwarzwald.
Handlungen, die den Charakter des Naturparks verandern oder dem
Schutzzweck zuwiderlaufen kénnen, bedirfen der schriftlichen
Erlaubnis der zustandigen unteren Naturschutzbehérde (§ 4 Abs. 1 der
Naturpark-Verordnung). Da von Seiten der Unteren Naturschutz-
behérde keine diesbeziglichen Bedenken geauBBert wurden, wird
davon ausgegangen, dass die Erlaubnis im Rahmen der Genehmigung
des Flachennutzungsplanes erfolgt.

Im Anderungsbereich sowie dessen Umfeld nicht vorhanden.

Am westlichen Rand des Anderungsbereichs befindet sich auf Flur-
stiick 155 das geschitzte Biotop ,Feldhecken am Mihlebuck® (Biotop-
Nr. 180133150513).

Im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens ist das
Biotop entsprechend zu berlcksichtigen. Da sich eine Beeintrachti-
gung in Folge der Errichtung einer Tiefgarage nicht vermeiden lasst,
muss im Bebauungsplanverfahren ein Ausnahmeantrag gestellt
werden. Dies hat zur Folge, dass ein art- und wertgleicher Ausgleich
erbracht werden muss, welcher auf der Uberdeckung der Tiefgarage
erfolgt. VermeidungsmaBnahmen sind umzusetzen (bspw. ein Abgra-
ben von Hand im Bereich gréBerer Wurzeln und die Verwendung von
Wourzelvorhéngen). Der Eingriff ist zudem durch eine fachspezifische
und qualifizierte Umweltbaubegleitung zu betreuen.

Abb. 2: Gesetzlich geschiitztes Biotop "Feldhecken am Miihlebuck” im Bereich der LuisenhGhe
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Im Anderungsbereich sowie dessen Umfeld nicht vorhanden.

Im Anderungsbereich sowie dessen Umfeld nicht vorhanden.

Im Anderungsbereich sowie dessen Umfeld nicht vorhanden.

Nordwestlich befinden sich allerdings drei Quellfassungen (Q10 - Q12)
des Zweckverbands Wasserversorgung Hexental. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zur Luisenhéhe wurden durch das Fach-
biro HPC Untersuchungen hinsichtlich der Auswirkungen auf die
Quellen vorgenommen (siehe hierzu beigeflgten Steckbrief, Abschnitt
Schutzgut Wasser).

4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt der Anderungsbereich im
Flachennutzungsplan innerhalb der landwirtschaftlichen Flache. Die
vorhandenen Hotelgebaude genieBen Bestandsschutz. Eine zuklnf-
tige Nutzung der Bestandsgeb&ude erscheint aus wirtschaftlichen
Griinden aber wenig wahrscheinlich.

Es ist daher davon auszugehen, dass der Anderungsbereich bei Nicht-
durchfiihrung der Planung weitgehend sich selbst Uberlassen bleibt.
Dies héatte zum einen aufgrund einer fortschreitenden Sukzession eine
Zunahme an Bewuchs zu Folge, zum anderen ist ein zunehmender
Verfall der Gebaude anzunehmen.

Die Sukzession ware hinsichtlich Boden, Wasser, Arten und Biotope
tendenziell besser zu bewerten als die Planung. Eine Einschrankung
stellen jedoch die Vorbelastungen (Versiegelungen, Bebauung etc.)
dar, die weiterhin fortbestehen und weitgehend nur visuell verschwin-
den wuirden.

Wirde es zu einem Verfall der Gebdude kommen, kénnen Beeintrach-
tigungen fir Boden und Wasser durch Eintrag von Schadstoffen nicht
ausgeschlossen werden. Insbesondere wirden verfallende Gebaude,
vor allem bei ggf. notwendigen MaBnahmen wie die Errichtung von
Bauzaunen zur Vermeidung unbefugten Betretens oder die
Anbringung von Stltzelementen oder Planen, aber eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes darstellen.

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Hexental, 4. Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes, Umweltbericht 5

Stand: 20.12.2018



faktorgrun

5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
(Standortalternativen)

Auf eine detaillierte Prifung von Standortalternativen wurde verzichtet,
da das Projekt ,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe” aus
historischen, funktionalen, eigentumsrechtlichen und wirtschaftlichen
Griinden nur am vorgegeben Standort zu verwirklichen ist.

Grundsatzlich kann aber davon ausgegangen werden, dass an ande-
ren Standorten mit héheren oder mindestens vergleichbaren Umwelt-
auswirkungen zu rechnen ist, da die Vorbelastungen im Anderungs-
bereich bereits hoch sind und die sich ergebenden Beeintrachtigungen
eher gering ausfallen. Alternativstandorte mit vergleichbaren bzw.
héheren Vorbelastungen, die geringere Umweltauswirkungen erwar-
ten lassen, sind im Bereich des Flachennutzungsplans nicht bekannt.
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Flachendaten

FNP Darstellung

Entwicklungsziele

GroBe:
ca. 1,84 ha

Lage:

nérdlich des Ortsteils Langacker der
Gemeinde Horben auf den Flursti-
cken 135 (groBflachig mit Ausnahme
einer kleinen Flache im Nordosten),
135/1 (kleinflachig im Siden des
Flurstiicks) und 155

Hinweis: Bei den Flurstiicken 135
und 135/1 ist ein Flachentausch
vorgesehen, sodass nach erfolgtem
Fldchentausch und Anpassung der
Flurstiicksgrenzen der Anderungs-
bereich die (neuen) Flurstiicke 135
und 155 umfasst.

Topographie:
topographische Héhe zw. 590 m (.
NN und 605 m . NN

Ehemalige Nutzung:

135: Hotel / Gasthaus Luisenhdhe
135/1: Wald

155: Grinland

bisher:
Landwirtschaftliche Flache

geplant:
Sonderbauflache Hotel Luisenhdhe

Ausbau der Luisenhéhe zu einem Gesund-
heitsresort. Schwerpunkte sind Beherber-
gungsbetrieb, Gesundheit- und Wellness
sowie Schank- und Speisewirtschaft, ein-
schlieBlich der flir den Betrieb des Hotels
notwendigen Nebenanlagen, Parkierungs-
flachen, Freiflachen und Verwaltungsfla-
chen.

Standort Luisenhéhe (Quelle: faktorgruen)

fsp.stadtplanung
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Im Bereich der Gemeinde Horben
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Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Das Gebiet ist durch tibergeordnete rAumliche Planungen berlhrt (Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wrttemberg,
Regionalplan Sidlicher Oberrhein 3.0).

Siehe hierzu Kap. 4 der Begriindung sowie Kap. 3.1 und 3.2 des Umweltberichts

Stadtebauliche Bewertung; Umweltprifung (Bewertung der Schutzguter)

‘ Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial Eignung

Der Anderungsbereich ist nérdlich des Ortsteils Langacker der Gemeinde Horben | geeignet
gelegen. Er umfasst die Flurstiicke 135 (mit Ausnahme einer kleinen Teilflache)
und 155, welche im wechselnden Eigentum der jeweiligen Eigentiimer des Hotels
und Gasthauses Luisenhdéhe stehen, sowie eine kleine Teilfliche des Flurstlicks
135/1 im Eigentum der Stadt Freiburg. Zwischen den Flurstiicken 135 und 135/1 ist
ein Flachentausch vorgesehen.

Das Hauptgebdude der Luisenhdhe sowie die dazugehdrigen Nebengebaude,
Garagen, ein Schwimmbad, Tennisplatz sowie ebenerdige Parkierungsflachen
befinden sich auf dem Flurstiick 135. Das Flurstlick 155 wird landwirtschaftlich
genutzt. Im nérdlichen Anschluss befindet sich ein forstrechtlich nach Landeswald-
gesetz definierter Wald auf einem der Stadt Freiburg gehérenden Grundstiick
(135/1), in welchem zwei Wohnh&user integriert sind.

Im Anderungsbereich befindet sich bereits das ehemalige traditionsreiche Gast- | 9eeignet
haus und Hotel Luisenhdhe. Derzeit stehen die Gebaude vollstandig leer und zer-
fallen durch den Einfluss der Witterung nach und nach. Durch die Wiederbelebung
des Standorts (Abriss des Bestands und Neubau) werden bauliche MaBnahmen
erforderlich.

Dieser Standort eignet sich fiir den Ausbau eines Gesundheitsresort, da er in eini-
ger Entfernung zum Ort Horben und inmitten der Natur umgeben von Grinland und
Wald liegt. Weiterhin bieten sich die umliegenden Wanderwege zum Einkehren in
die geplante Gastronomie an.

ErschlieBbarkeit / Entwicklungsékonomie Eignung

Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber den vorhandenen StraBenzug Luisenhé- | geeignet
hestraBe gegeben. Die Verkehrsabwicklung kann von der vorhandenen Infrastruk-
tur ohne Anderungen / Ergdnzungen bewaltigt werden. Zur Verbesserung der ver-
kehrlichen Anbindung wird im Rahmen des Bestands eine Ausweichstelle geplant.
Dies wird im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch) Erheblichkeit / Konflikte

Im nédheren Umfeld des Standortes befinden sich die beiden bereits genannten, | gering - mittel
nérdlich gelegenen Wohnhéauser. Die geschlossene Bebauung von Langacker
befindet sich ca. 180 m sidlich des bestehenden Hotelgebaudes. Aufgrund der
Ausrichtung auf ein Gesundheitsresort mit Hotelbetrieb und Gastwirtschaft ist mit
einem erhdéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Ob sich hierdurch erhebliche
Beeintrachtigungen ergeben und ggf. MaBnahmen ergriffen werden missen, ist im
Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens mittels eines schalltech-
nischen Gutachtens zu klaren.

Mit dem angrenzenden Wald kénnen hinsichtlich des Waldabstandes Konflikie | gering - mittel
auftreten. Dies ist im Rahmen des Bebauungsplans zu berilcksichtigen und zu
kléren.

Ein weiterer Nutzungskonflikt besteht mit der derzeitigen landwirtschaftlichen | mittel - hoch
Nutzung (Grunland / Mahwiese) auf Flurstick 155, die zukiinftig nicht mehr mog-
lich sein wird. Zudem befinden sich im Umfeld der Luisenhdhe weitere landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Zum einen gehen von diesen Emissionen in Form von
Geruch, Staub und Larm aus, die sich negativ auf die Hotelnutzung auswirken
kénnen, zum anderen kénnen sich durch die Freizeitnutzung der landwirtschaftli-
chen Flachen durch Hotelgaste Konflikte ergeben, bspw. durch parkende Autos an
landwirtschaftlichen Wegen oder durch die Verunreinigung der landwirtschaftlichen
Flachen (Mill, Hundekot). Die vorhandenen landwirtschaftlichen Emissionen sind
allerdings als ortstblich hinzunehmen.

fsp.stadtplanung faktorgran
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Flache

Erheblichkeit / Konflikte

Der Anderungsbereich ist bereits teilweise anthropogen tberpragt und genutzt.
Dadurch ist ein geringerer Flachenverbrauch gegeben als bei einem unvorbelaste-
ten Standort. Im Vergleich zum Bestand wird der Flachenverbrauch jedoch den-
noch zunehmen.

Flachensparende MaBnahmen sind ggf. im Rahmen des Bebauungsplanes vor-
zusehen.

mittel

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Bei den Béden im Anderungsbereich handelte es sich urspriinglich um geringe bis
mittelwertige Boden, die durch die bestehende Bebauung und die Anlage des
Parkplatzes ihre Funktion jedoch weitestgehend verloren haben.

Da sich eine bauliche Erweiterung voraussichtlich nicht nur auf die bereits anthro-
pogen Uberpragten Béden beschréanken wiirde, sondern sich nach Westen hin auf
bislang noch nicht Gberbaute Flachen ausweitet, sind erhebliche Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Die geplante Tiefgarage soll nach Westen hin gebaut werden,
sodass hierdurch Eingriffe in bislang unbeeintrachtigte Béden erfolgen.

Beeintrachtigungen ergeben sich zudem durch Versiegelung und Bodenverdich-
tung im Rahmen der BaumaBnahmen.

Grundsatzlich gilt ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie eine nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Funktion des Boden gemafi § 1 BBodSchG.

Der Umfang des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan zu erheben. Ggf. sind Ausgleichs-
maBnahmen (intern / extern) vorzusehen.

gering - mittel

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Es befinden sich keine Oberflichengewéasser in unmittelbarer Nahe zum Ande-
rungsbereich. Nordwestlich befinden sich allerdings drei Quellfassungen (Q10 -
Q12) des Zweckverbands Wasserversorgung Hexental. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens zur Luisenhéhe wurden durch das Fachbiro HPC Untersu-
chungen hinsichtlich der Auswirkungen auf die Quellen vorgenommen. HPC
kommt hinsichtlich der Quelle 10 zu dem Ergebnis:

,Die Abschétzung des Einzugsgebiets von Q 10 auf Grundlage der Schiittungsda-
ten, den Angaben zur Grundwasserneubildung sowie der topographischen Situati-
on hat ergeben, dass selbst bei unglinstigster Annahme das Planungsgebiet des
Hotelneubaus die Quelle Q 10 nicht beeinflussen wird.*”

Diese Einschéatzung wird vom LGRB beim Regierungsprasidium in seiner internen
Stellungnahme gegenliber dem Landratsamt als UWB ausdriicklich geteilt. Die
Quellen Q11 und Q12 sind nach ihrer Schittungsmenge nur von sehr untergeord-
neter Bedeutung, wegen Eintrlibungen nach Regenereignissen schon seit Jahren
vom Netz genommen und folgerichtig fir die Wasserversorgung des Hexentals
ohne Bedeutung und auch nicht durch Wasserschutzgebiete gesichert.

Nach Absprache mit den betroffenen Gemeinden ist davon auszugehen, dass bis
zum Inkrafttreten der Satzung, sonst jedenfalls rechtzeitig vor Baubeginn, auf die
Wasserrechte fir diese Quellen férmlich verzichtet wird.

fsp.stadtplanung
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Die Grundwasserneubildung im Anderungsbereich ist in Folge der anthropoge-
nen Uberpragung bereits eingeschrénkt. Erhebliche Beeintrichtigungen sind in
Folge der zusétzlichen Versiegelung nicht zu erwarten. Fir das Bauvorhaben Lui-
senhdhe ist im Zuge der Genehmigungsplanung ein Uberflutungsnachweis (UN)
gem. DIN 1986-100:2016-12 erstellt worden. Das erforderliche Niederschlagswas-
serrlickhaltevolumen wird innerhalb des Grundstlickes nachgewiesen. Hierzu ist
das Grundstiick, aufgrund der gegebenen Topografie, in entwasserungstechnische
Teilgebiete aufgegliedert.

Die innerhalb des Grundstiickes geplanten Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser (Versickerungsmulden und Festkérperrigole) sind gemai DWA
(Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) Regelwerk
Arbeitsblatt DWA-A 138 dimensioniert.

keine

| Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Aufgrund des geringen Umfangs zusétzlicher Versiegelungen in einem sonst grof3-
flachig unversiegelten Bereich mit hohem Gehdlzanteil sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

keine

‘ Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Der Anderungsbereich ist auf Flurstiick 135 gréBtenteils anthropogen iiberpragt
(Bebauung, Parkplatzflache). Erwahnenswert ist hier vor allem der Gehdlz- / Baum-
bestand, insbesondere eine Reihe alter Kastanien. Auf Flurstick 155 befindet sich
eine landwirtschaftlich genutzte Fettwiese, an deren westlichem Rand sich eine
Feldhecke befindet. Auf der Teilflache des Flurstiicks 135/1 im Anderungsbereich
befindet sich ein geschlossener Gehdlzbestand

Der Umfang des Eingriffs in das Schutzgut Biotoptypen ist im Rahmen der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan zu erheben. Ggf. sind Aus-
gleichsmaBnahmen (intern / extern) vorzusehen.

Empfohlen werden Dachbegrinung sowie Ein- und Durchgriinung des Plangebiets,
wobei der bestehende Gehélzbestand, insbesondere die alten Kastanien, gréBt-
mdglich erhalten bleiben sollte.

Im Rahmen des parallel durchgefilhrten Bebauungsplanverfahrens wurde der An-
derungsbereich zudem bereits hinsichtlich des Vorkommens artenschutzrechtlich
relevanter Artengruppen und Arten untersucht und dementsprechend MaBnahmen
fir Végel und Fledermause formuliert. Der diesbeziigliche artenschutzrechtliche
Fachbeitrag zum Bebauungsplan ist dem Umweltbericht zur FNP-Anderung als
Anlage beigefligt.

Auf dem Flurstiick 135 befindet sich im éstlichen Teil eine mit einzelnen Waldbau-
men bestockte Flache. Nach Begehung und einem Schreiben des Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald, Dezernat 4, handelt es sich bei dieser Flache nicht um
Wald im Sinne des § 2 LWaldG. Somit ist hier keine Waldumwandlung notwendig.

Bei dem angrenzenden Flurstiick 135/1 handelt es sich jedoch um eine forstrechtli-
che Waldflache. Nach vollzogenem Flachentausch wird hier daher eine Waldum-
wandlung notwendig.

Auf der nachfolgenden Planungsebene missen zudem die vorgeschriebenen Ab-
stdande zum Wald ber(icksichtigt werden.

gering - mittel

mittel- hoch

keine

mittel

mittel

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte

Im Anderungsbereich sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter bekannt.

keine
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Landschafts- / Ortsbild, Erholung Erheblichkeit / Konflikte

Das bestehende Gebaude der Luisenhdhe befindet sich inmitten von Waldflachen | gering
und Grinland und ist dementsprechend eingegrint. Der Neubau kann sich bei
entsprechend angelegter Ein-/ Begriinung zwar ebenfalls weitgehend in das
Landschaftsbild einfligen. Aufgrund des gréBeren Baukorpers ergeben sich den-
noch Beeintrachtigungen. Diese werden, unter Beriicksichtigung entsprechender
MafBnahmen, jedoch als unterhalb der Erheblichkeitsschwelle eingestuft.

Die bestehende Erholungseignung wird nicht nachteilig verandert. keine

Schutzgebiete Erheblichkeit / Konflikte

Hinsichtlich der betroffenen Schutzgebietskulisse wird grundsétzlich auf Kap. 3.3
des Umweltberichts verwiesen.

Hohe Konflikte ergeben sich bei der gesetzlich geschiitzten Feldhecke im Westen | hoch
des Anderungsbereichs.

Geringe Konflikte ergeben sich mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Horben“ im Si- | gering
den des Anderungsbereichs.

Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

Der Standort Luisenh6he in Horben ist aus stadtplanerischer Sicht aufgrund der vorhandenen Be-
bauung, der verkehrlichen ErschlieBung durch den vorhandenen StraBenzug, der Lage auf einem
Héhenzug sowie der Ndhe zu Wanderwegen gut fiir die Errichtung eines Wellness- und Fitnesshotels
im Sinne des Konzepts ,,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe* geeignet.

Als Ergebnis der Umweltpriifung ist die Flache aus landschaftsplanerischer Sicht

(x) geeignet; ggf. mit Auflagen
() bedingt geeignet
() ungeeignet

fsp.stadtplanung faktorgran
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Vermeidungs- / Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen und Vorgaben
fur das nachgelagerte Bebauungsplanverfahren

Wohnen / Larm-
schutz

Die Vertraglichkeit zwischen der angrenzenden Wohnnutzung und der durch den Ausbau evil.
zusatzlich entstehenden Larmbelastungen ist zu prifen. Ggf. sind entsprechende Larmschutz-
mafBnahmen aufzustellen.

Umweltbelange

Eine Erweiterung der bestehenden Bebauung / Versiegelung stellt grundsétzlich einen Eingriff
dar, womit die Regelungen der Eingriffsregelung gemalB BNatSchG greifen. Im Rahmen des
Bebauungsplanes ist daher eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorzunehmen. Ggf. sind
AusgleichsmaBnahmen (intern / extern) aufzustellen.

Bezlglich des Artenschutzes wurden im Vorfeld bereits MaBnahmen entwickelt, die im Zuge
des Vorhabens umgesetzt werden missen (s. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan).

Die Mdglichkeit des Baumerhalts, insbesondere der alten Kastanien, ist zu prifen.
Die Mdglichkeit flachensparender MaBnahmen ist zu prifen.

Die Auswirkungen auf die Quellen des Zweckverbands Wasserversorgung Hexental sind zu
prifen. Ggf. sind MaBnahmen aufzustellen.

Forst

Die Frage des einzuhaltenden Abstandes zum nérdlich angrenzenden Wald ist im Bebauungs-
planverfahren in Abstimmung mit der zustédndigen Forstbehérde zu prifen und ggf. durch ent-
sprechende Festsetzungen oder vertragliche Regelungen zu bewaltigen.

Flr den Teilbereich des Flurstiicks 135/1 wird eine Waldumwandlung notwendig.

Geschiitztes Biotop

Bei einer Inanspruchnahme der Feldhecke sind eine Ausnahme zu beantragen und ein art- und
wertgleicher Ausgleich zu erbringen.

In der Prufung der Ausnahmelage hinsichtlich des Biotopschutzes sind VermeidungsmaBnah-
men festzulegen (bspw. ein Abgraben von Hand im Bereich gréBerer Wurzeln und die Verwen-
dung von Wurzelvorhangen). Der Eingriff ist zudem durch eine fachspezifische und qualifizierte
Umweltbaubegleitung zu betreuen.

fsp.stadtplanung faktorgran
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1 Anlass, Aufgabenstellung und Gebietsbeschreibung

Anlass Die Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhdhe GmbH & Co. KG, GRSL Kaélin,
plant, das ehemalige Hotel ,Luisenhdhe”, welches aus mehreren Gebaude-
komplexen besteht, abzureiBen und durch einen Neubau zu ersetzen.

Hierfar stellt die Gemeinde Horben einen Bebauungsplan auf, der das Sonder-
gebiet ,Hotel Luisenhéhe® nach § 11 BauNVO sowie private Griinflachen aus-
weist.

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange entsprechend dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit den Artenschutzvor-
gaben der FFH-Richtlinie und der EU-Vogelschutzrichtlinie wurde diese Pri-
fung erstellt.

Zielsetzung Ziel dieser Unterlage ist die artenschutzrechtliche Einschatzung des Planvor-
habens sowie die Formulierung ggf. notwendiger Vermeidungs-, Minderungs-
und CEF-MaBnahmen, um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestédnde nach § 44 BNatSchG zu verhindern.

Lage des Plangebietes

Abbildung 1: Lage des Plangebiets

Gemeinde Horben, Bebauungsplan ,,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe”,
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Der Gebaudekomplex des ehemaligen Hotels ,Luisenhdhe” liegt in der Ge-
meinde Horben, nérdlich des Ortsteils Langacker. Westlich des Hauptgebau-
des verlauft ein Feldweg, der zusétzlich zur Land- und Forstwirtschaft auch
haufig von Wanderern und Erholungssuchenden genutzt wird.

Der Geltungsbereich mit seinen ca. 1,95 ha umfasst die Flurstiicke 135 und
155 der Gemeinde Horben sowie den Bereich der Luisenhdhestrale, die nérd-
lich der Ortslage von Langacker (hier Flurstiick 154/7) jedoch Uber kein eigenes
Flurstick verfigt, sondern Uber die Flurstiicke 99, 154 und 156 verlauft. Die
Luisenhdhe besteht aus dem Hauptgebdude sowie zwei Nebengebauden und
einem Hallenbad. Westlich, entlang des Weges, steht eine Reihe von grof3en,
alten Kastanien. Drei weitere Kastanien sind nérdlich des Hauptgebaudes zu
finden. Im &stlichen Teil des Vorhabenbereichs liegt, eingerahmt von Gehdlz-
strukturen, ein Tennisplatz. Angrenzend befindet sich im nordéstlichen Teil eine
mit einzelnen Baumen bestockte Flache. Hierbei handelt es sich um eine ver-
wilderte Parkanlage mit verschiedenen mehr oder weniger zerfallenen Holzhit-
ten. Sudlich dieser Parkanlage, und somit nérdlich der Luisenhdhe, befindet
sich ein Waldstiick, dominiert von v. a. Buchen und Eichen mit einem durch-
schnittlichen Brusthéhendurchmesser (BHD) von ca. 40 cm.

Das ehemalige Hotel ,Luisenhdhe” sowie der dazugehdrige Biergarten sind ge-
schlossen und derzeit ungenutzt. GroB3e Teile der Gebaude stehen leer.

f X4

Fotodokumentation

Abbildung 3: Wiese stidlich der Luisenh6he
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Abbildung 4: Gebéude, die in dem nérdlich gelegenen Wald eingegliedert sind

W A7
; = 7 /
f e

Abbildung 5: Nebengebédude des Komplexes

Vorhaben- Geplant ist der Neubau eines Wellness- und Fitnesshotels am Standort des

beschreibung ehemaligen Traditionsgasthauses und -hotels Luisenhéhe. Im Rahmen dieses
Vorhabens soll der alte Komplex, bestehend aus dem Hauptgebaude, den
beiden Nebengebauden sowie dem Hallenbad, vollstandig abgerissen werden.
Zusatzlich werden einige Baume gefallt. Es handelt sich dabei um die drei
Kastanien nérdlich des Hauptgebaudes sowie einige Teile des Waldstiicks im
nérdlichen und dstlichen Vorhabenbereich im Umfeld des Tennisplatzes.

Gemeinde Horben, Bebauungsplan ,,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe”,
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2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Rechtliche Rahmenbe-
dingungen

Vorgezogene Aus-
gleichsmafBBnahmen
(CEF-MaBnahmen)

Mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), welches am 01.03.2010 in
Kraft getreten ist und zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung am 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist, hat sich die Behandlung des Ar-
tenschutzes gemaf der Vorgabe der EU-Richtlinie geandert.

Ziel des besonderen Artenschutz sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschiltzten Arten, wobei die streng ge-
schitzten Arten eine Teilemenge der besonders geschitzten Arten darstellen.
MaBgeblich flr die artenschutzrechtliche Prifung sind die artenschutzrechtli-
chen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, die durch § 44 Abs. 5 BNatSchG
eingeschrankt werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

o 1. Wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

e 2. Wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauer-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

¢ 3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
zu zerstoren,

¢ 4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstdren.

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsverbote.

Nach § 44 Abs. 5 gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts die aufge-
fihrten Verbotstatbestédnde nur fir die nach europdischem Recht geschitzten
Arten, d. h. die in Anhang VI der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten und die
europdischen Vogelarten. Es liegt auBerdem dann kein Verbotstatbestand im
Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vor, wenn die dkologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt ist, oder wenn dies durch vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) erreicht werden kann. In diesem Fall
sind auch mit der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbun-
dene unvermeidliche Beeintrachtigungen von Individuen vom Verbot in Satz
Nr. 1 ausgenommen. Die Wirksamkeit von CEF-MaBnahmen muss zum Zeit-
punkt des Eingriffs gegeben sein, um die Habitatkontinuitat sicherzustellen. Da
CEF-MaBnahmen ihre Funktion haufig erst nach einer Entwicklungszeit in vol-
lem Umfang erfillen kénnen, ist fiir die Planung und Umsetzung von CEF-
MaBnahmen ein zeitlicher Vorlauf einzuplanen.

Gemeinde Horben, Bebauungsplan ,,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe”,
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Ausnahme

Wichtige Definition
zu § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fihren, dass Verbotstat-
bestande eintreten, ist die Planung grundsatzlich unzuldssig. Es ist jedoch
nach § 45 BNatSchG eine Ausnahme von den Verboten mdéglich, wenn:

¢ zwingende Griinde des Uberwiegend &ffentlichen Interesses vorliegen,
e und es keine zumutbaren Alternativen gibt,

und der glnstige Erhaltungszustand fir die Arten trotz des Eingriffs gewahr-
leistet bleibt, z. B. durch MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands
in der Region (FCS-MaBnahmen).

Erhebliche Stérungen

Eine Stdrung liegt nach Laufer (2014) vor, wenn Tiere aufgrund einer unmit-
telbaren Handlung einen hohen Energieverbrauch haben. Sie kann durch Be-
unruhigungen oder Scheuchwirkungen, z. B. infolge von Bewegungen, Licht,
Waérme, Erschitterungen, haufige Anwesenheit von Menschen, Tieren oder
Baumaschinen, Umsiedeln von Tieren, Einbringen von Individuen in eine
fremde Population oder aber auch durch Zerschneidungs-, Trenn- und Barrie-
rewirkungen eintreten.

Eine erhebliche Stoérung liegt dann vor, wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtert.

3 Vorhabenwirkung

3.1  Wirkfaktoren der Planung

Wirkfaktoren

Entsprechend dem erlduterten Vorhaben sowie den potenziell betroffenen Ar-
ten und Artengruppen sind die zu erwartenden projektspezifischen Wirkungen
und mdglichen Beeintrachtigungen von Arten einer Ersteinschatzung zu unter-
ziehen. Unter Beriicksichtigung grundséatzlich denkbarer Wirkfaktoren (in An-
lehnung an LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) erfolgt dementsprechend eine Aus-
wahl potenziell relevanter Wirkfaktoren. Die Relevanz der Wirkfaktoren ist da-
bei abhangig von der Wirkintensitét einerseits und der Empfindlichkeit der po-
tenziell betroffenen Arten andererseits (GARNIEL & MIERWALD 2010).

Aufgrund der Art des Vorhabens weisen insbesondere folgende Wirkungen
eine mdgliche Bedeutung flir besonders und streng geschutzte Arten auf:

) Baubedingte Inanspruchnahme funktional bedeutender Lebensraum-
bestandteile

o Bau- und betriebsbedingte Stérungen durch Larm, Licht und mensch-
liche Anwesenheit
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4 Auswahl der zu untersuchenden Arten

Habitatpotenzialanalyse = Anfang des Jahres 2016 fand eine Gelandebegehung zur Ersteinschatzung
von Habitatfunktionen des Gelandes fur Végel, Fledermause, Reptilien und
weiteren Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie statt. Zusatzlich wurde der Ge-
baudekomplex des ehemaligen Hotels Luisenhdhe auf ein Quartierpotenzial fir
Flederméause und Gebaudebriiter von auBen begutachtet.

Nach fachgutachterlicher Ersteinschatzung des Gelandes sowie der Geb&aude
ergab sich, dass ein Vorkommen von Végeln, Fledermausen sowie von Repti-
lien (v. a. Zauneidechse) im Vorhabenbereich und naher Umgebung nicht mit
letzter Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund dieser Ergebnisse erfolgten tiefer greifende, detaillierte Untersuchun-

gen.
Erforderlicher Unter- Um eine vollstdndige Nutzung des Gebaudes sowie des umliegenden Gelan-
suchungsumfang des mit den Gehdlzen und Héhlenb&dumen durch Végel nachweisen zu kénnen,

sollte eine Erfassung nach Methodenstandards erfolgen. Diese richten sich
nach SUDBECK et al (2005). Demnach erfolgte eine Ermittlung von Revierzen-
tren an sieben Terminen, wovon zwei in der Dammerung / Nacht zur Erfassung
der Eulen durchgefiihrt wurden.

Um eine Quartierfunktion und Nutzung durch Fledermause nachzuweisen,
muss in einem ersten Schritt eine Gebaudekontrolle zur Ermittlung von poten-
ziellen Quartieren durchgefiihrt werden. Erfolgen Nachweise in Form von Kot,
Mumien oder direkte Individuennachweise, folgen detaillierte Erfassungen, um
nachweisen zu kénnen, um welche Quartierfunktion (Wochenstube, Winter-
quartier, Einzelquartier) es sich handelt.

Zur Erfassung der Habitatnutzung von Reptilien (hier v. a. Zauneidechse) im
Plangebiet finden drei Begehungen von Mai - August statt. Hierbei werden die
relevanten Strukturen untersucht, Steine und Totholz nach Gelegen abgesucht
sowie juvenile Individuen erfasst.

Vorgehensweise der Parallel zu den Vogel- und Reptilienkartierungen wurde im Mai 2016 der ge-

Gebdudeuntersuchung  samte Gebaudekomplex von innen und von auB3en auf ein Quartierpotenzial
und ein Vorkommen von Fledermdusen sowie in / an Gebauden britende Vo-
gelarten (z. B. Haussperling, Turmfalke, Hausrotschwanz) hin untersucht. Von
auBen erfolgte eine Sichtkontrolle vom Boden aus unter Einsatz eines Ferngla-
ses. AnschlieBend fand in den zugénglichen Dachrdumen des Hauptgebdudes
und der Nebengebaude, eine Untersuchung der vorhandenen Ritzen und Ni-
schen auf potenzielle Quartiere von Fledermausen mit Hilfe eines Endoskops
statt. Zusétzlich wurde nach Spuren wie Kot, braunschwarze Verfarbungen an
Dachbalken durch Kérperfett, ungewdhnlich ausgeblichenes Holz unter Ein-
und Ausflugséffnungen, Anhaufungen von Insektenfliigeln unter FraBplatzen,
Mumien sowie direkte Individuennachweise innen und auB3en auf dem Boden
und an den Wé&nden geachtet, die Hinweise auf ein Vorhandensein von Fleder-
mausen geben. Hierbei wurde festgestellt, dass in den oberen Stockwerken
bereits BaumaBnahmen durchgefihrt wurden, bei denen zu groBen Teilen der
FuBboden des Dachraumes und die Zwischenwéande des darunter liegenden
Stockwerkes entfernt worden waren. Somit war es nicht mdglich, den Dach-
raumboden vollstandig zu untersuchen.

Beziiglich der Vogelarten wurde auf ein Vorkommen von alten oder aktuell ge-
nutzten Nestern von Gebaudebritern geachtet sowie direkte Individuennach-
weise dokumentiert.

Gemeinde Horben, Bebauungsplan ,,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe”,
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Ergebnisse der Gebdude- Die Fassade des Hauptgebaudes der Luisenhéhe ist fast vollstandig mit Holz-

kontrolle schindeln verkleidet und bietet zahlreiche Quartiermdglichkeiten fir Fleder-
mause. Weitere Quartiere ergeben sich bei den Fenstern mit Fensterladen so-
wie bei den Rollladenké&sten, wenn diese nur selten bewegt wurden. Einflug-
madglichkeiten fir Flederm&use zum Dachraum ergeben sich durch Offnungen
im Bereich der Anschliisse der Gauben und Wiederkehrdacher. Zudem fehlt in
einigen Luftungsziegeln das Insektengitter, sodass auch Uber diese Einflug-
madglichkeiten fir Flederm&use bestehen.

Wéhrend der Untersuchung der vorhandenen Ritzen und Nischen mittels En-
doskop im Inneren des Gebaudes konnten keine Individuen nachgewiesen
werden. Innerhalb erfolgten Nachweise von Kotspuren von Flederm&usen auf
den Fensterbanken. Weiterhin wurden an der Fassade sowie auBerhalb des
Daches Fledermauskotspuren entdeckt, die auf eine Quartiernutzung, zumin-
dest von Einzeltieren, hinweisen. Am Nebengeb&dude konnten nur wenige
Quartiermdglichkeiten mit geringem Potenzial ausfindig gemacht werden. Das
Dach des Nebengebaudes ist dicht verschlossen und bietet keine Einflugmdg-
lichkeiten fir Fledermause.

Bezlglich der Vigel konnten im Dachbereich des Hauptgebaudes einige Nes-
ter des Haussperlings (Passer domesticus) nachgewiesen werden. In den
westlich stehenden Kastanien (BHD ca. 100 cm) sowie in den Gehdlzen im
nahen Umfeld, konnten zahlreiche Baumhdhlen, die Hoéhlen- und Nischenbri-
tern ein geeignetes Bruthabitat bieten (z. B. Meisen-Arten, Star), ausfindig ge-
macht werden.

Fotodokumentation

Abbildung 6: Nachgewiesene Kotspuren (vermutlich Zwergfledermaus) auf einer der
Fensterbdnke

Gemeinde Horben, Bebauungsplan ,,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe”,
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Abbildung 7: Kotspuren von Végeln an den Holzschindeln der AuBenfassade

Abbildung 8: Dachboden, der nur noch zu Teilen begehbar war

Gemeinde Horben, Bebauungsplan ,,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe”,
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Abbildung 10: mehrere Einflugmdglichkeiten an der Fassade

Gemeinde Horben, Bebauungsplan ,,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe”,
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Abbildung 11: Einflugméglichkeiten fir Flederméuse und Verfarbungen an der Fassade

Abbildung 12: Liftungsziegel mit fehlenden Insektengittern

Gemeinde Horben, Bebauungsplan ,,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe”,
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Abbildung 14: Einflugmdglichkeiten fir Fledermduse im Dachbereich

Weiterfiihrende Nach den Ergebnissen der Gebaudekontrolle erfolgten drei weitere
Untersuchungen Begehungen im Juni, Juli und August (Wochenstubenzeit sowie Paarungszeit)
fur die Fledermduse um eine Quartierfunktion und Nutzung durch Flederm&use nachweisen zu

kénnnen. Hierbei wurde sich vor allem auf Schwarmkontrollen in den
Morgenstunden sowie Balzkontrollen mit Hilfe eines Ultraschalldetektors
konzentriert, um zu ermitteln, ob die Gebaude aktuelle relevante Funktionen
als Lebensstatte fiir Fledermause aufweisen.

Gemeinde Horben, Bebauungsplan ,,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe”,
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5 Artenschutzrechtliche Priafung

5.1 Europaische Vogelarten

Datengrundlage

Ergebnisse der
Kartierungen

Die Begehung zur Erfassung der Brutvdgel fand nach Methodenstandards
(SUEDBECK et al 2005) statt. Hierbei erfolgten sieben Begehungen ab der Mor-
gendammerung, bei trockenen und windstillen Wetterverhaltnissen zwischen
April - Juli.

Waéhrend der Kartierungen erfolgten Nachweise von insgesamt 26 Vogelarten,
wovon funf auf der Vorwarnliste von Baden-Wirttemberg aufgefihrt sind
(Haussperling, Turmfalke, Star, Grauschnapper und Girlitz).

Tabelle 1: Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten. Die fettgedruck-

ten heben die planungsrelevanten Arten hervor.

Deutscher Name Wiss. Name RL RL
BW D

Amsel Turdus merula * *
Blaumeise Parus caeruleus * *
Buchfink Fringilla coelebs * *
Buntspecht Dendrocopos major * *
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla * *
Girlitz Serinus serinus \') *
Grauschnéapper Muscicapa striata \') *
Grinfink Carduelis chloris * *
Haussperling Passer domesticus \') \"
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * *
KernbeiBBer Coccothraustes coccothraustes * *
Kleiber Sitta europaea * *
Kohlmeise Parus major * *
Misteldrossel Turdus viscivorus * *
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla * *
Rabenkrahe Corvus corone * *
Ringeltaube Columba palumbus * *
Rotkehichen Erithacus rubecula * *
Singdrossel Turdus philomelos * *
Sommergoldhahnchen Regulus ignicapilla * *
Star Sturnus vulgaris \' *
Stieglitz Carduelis carduelis * *
Sumpfmeise Parus palustris * *
Turmfalke Falco tinnunculus \') *
Waldkauz Strix aluco * *
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes * *

RLBW Gefahrdungsstatus in Baden-Wiirttemberg (HOLZINGER et al. 2007)

1 vom Aussterben bedroht

2 stark geféhrdet

3 gefahrdet

\ Vorwarnliste

* nicht gefahrdet

Gemeinde Horben, Bebauungsplan ,,Gesundheitsresort Schwarzwald Luisenhéhe”,
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Prifung der Verbotstatbesténde

Okologie

Tétungs- / Verlet-
zungsverbot

§44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG
Stérungsverbot

§44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG

Zerstdrungsverbot
von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten

§44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

MafBnahmen

Entsprechend der Gebietsstruktur und Nutzung sowie der Habitatanspriiche
potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten (alle Arten der Roten Liste
Baden-Wurttembergs inklusive Vorwarnliste) ergibt sich folgendes Ergebnis:

Aufgrund der Grof3flachigkeit der Gebdude und vieler vorhandener Ritzen und
Nischen an der Fassade und im Dachbereich sowie zahlreicher Hohlenb&dume
im nahen Umfeld ist ein Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten in den fir
sie geeigneten Bruthabitaten nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieBen.

Die Arten Haussperling und Turmfalke sind typische Geb&udebriiter. Der
Haussperling baut seine Nester vornehmlich in Ritzen und Nischen im Dach-
bereich, kann sich aber auch im Bereich von Rollladenk&sten aufhalten. Der
Turmfalke als Art, die friher ihre Bruthabitate an Felswanden hatte, legt heute
seine Horste in Sekundarlebensraume wie Dachgiebel von Gebauden an.

Star, Grauschnapper und Girlitz sind Arten, die ihre Nester in Baumhd&hlen oder
in Astgabelungen anlegen.

Durch die Rodung einzelner Gehdlze sowie den Abriss des Geb&dudes kann es
zu einer Tétung von Individuen kommen.

Mégliche Stoérfunktionen im Zusammenhang mit den geplanten Bauarbeiten
sind Larm, Licht, Schadstoffemissionen sowie menschliche Anwesenheit und
Vibrationen durch Fahrzeugbewegungen. Nach Umsetzung des geplanten Vor-
habens ist in Anbetracht dessen, dass die nachgewiesenen Arten eine hohe
Toleranz gegeniiber Stérwirkungen aufweisen, mit Stérungen Gber das aktuell
wirksame Maf in Siedlungsrandbereich und Nutzung der Parkplatze durch
Wanderer hinaus aber nicht zu rechnen.

Da die nachgewiesenen Arten auch in heimischen Garten oder Industriegebie-
ten vorkommen, sind diese an menschliche Anwesenheit sowie regelmafiigen
Larm angepasst.

Wahrend der Bauarbeiten kénnen Stérungen auch fir die hier vorkommenden
stérungstoleranten Vogelarten nicht ausgeschlossen werden. Erheblich nach-
teilige Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population sind
nicht zu erwarten, wenn die Baufeldfreimachungen auBerhalb der Vogelbrutzeit
(d. h. zwischen dem 01.10. und 28.02. eines jeden Jahres) stattfinden.

Durch die Fallung der Kastanien und weiterer Baume sowie den Abriss des
Geb&udes kommt es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten.

Um das Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG
zu vermeiden, muss der Abriss auBerhalb der Vogelbrutzeit (zwischen dem
01.10. und 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen. Die Nester, die durch den Ab-
riss verloren gehen, werden durch artspezifische Nisthilfen im Verhaltnis 1:2
ausgeglichen. Diese missen vor Beginn der Abrissarbeiten im nahen Umfeld
angebracht werden und vollstédndig funktionsfahig sein, damit die ékologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewahrleistet bleibt. Die Anbringung-
sorte der Kasten sind in einer Karte einzutragen, sofern méglich mit GPS-
Daten.
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5.2 Fledermause
Datengrundlage

Ergebnisse der Kar-
tierungen

Die nachgewiesenen Hohlenbdume sollten, soweit es geht, erhalten bleiben.
Werden diese im Rahmen des Vorhabens gefallt, missen diese Héhlen durch
artspezifische Nistkdsten im Verhéltnis 1:2 ersetzt werden. Diese Ké&sten mus-
sen vor Beginn der Féllarbeiten voll funktionsfahig sein, damit die ékologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewabhrleistet bleibt.

Zur Erfassung von potenziellen Quartierméglichkeiten wurden die Gebaudefas-
saden und alle Dachrdume auf Spuren der Nutzung durch Fledermduse oder
aktuell anwesender Individuen untersucht. Hierbei wurde die Fassade von au-
Ben mit Hilfe eines Fernglases auf Spalten und sonstige Offnungen hin abge-
sucht.

Eine weitere Methode zur Identifikation von Quartiernutzungen ist die Schwéarm-
kontrolle in der Morgenddmmerung. Hierzu erfolgten drei Begehungen zur Wo-
chenstuben- und Paarungszeit bei geeigneter Witterung (trocken, windstill).
Diese fanden zweistlindig direkt vor Sonnenaufgang statt. Zusatzlich wurde ein
Ultraschall-Detektor zur Aufnahme von LautauBerungen der Fledermé&use ein-
gesetzt und anschlieBend mit Hilfe einer Analyse-Software ausgewertet.

Wahrend der Detektorbegehung erfolgten Nachweise von Zwergfledermaus,
Mausohr, Graues / Braunes Langohr, GroBer / Kleiner Abendsegler, Rauhaut-
fledermaus und WeiBrandfledermaus.

Die morgendliche Schwéarmkontrolle ergab, dass es sich bei der Quartiernut-
zung um Einzelquartiere der Zwergfledermaus handelt sowie um ein Paarungs-
quartier derselben Art.

Weitere Quartiernutzungen konnten zu diesem Zeitpunkt ausgeschlossen wer-
den.

Tabelle 2: Gesamtartenliste der im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten und ihre
Gefdhrdungs- und Schutzkategorien

Deutscher Name Wiss. Name RL | RL | FFH | BNat-
BW D SchG
Zwergfledermaus Pipistrellus pipustrellus | 3 * v S
Mausohr Myotis myotis 2 vV [ILIV]S
Graues Langohr Plecotus austriacus 1 2 v S
Braunes Langohr Plecotus auritus 3 vV | IV S
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii i * v S
WeiBrandfledermaus | Pipistrellus kuhlii D * v S
GroBer Abendsegler | Nyctalus noctula i vV | IV S
Kleiner Abendsegler | Nyctalus leisleri 2 D | IV S

Erlauterungen: Rote Liste BW: BRAUN et al. (2003), D: MEINIG et al. (2009): 0 ausgestorben oder
verschollen; 1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; x ungefahrdet; R extrem
seltene Arten; i gefahrdete wandernde Tierart (vgl. Schnittler et al. 1994); V Arten der Vorwarnliste;
G Gefahrdung unbekannten AusmaRes; D Daten unzureichend; S streng geschltzte Art; m nicht
bewertet;! Deutschland in hohem MaBe fir die Art verantwortlich;? eventuell erhdhte Verantwort-
lichkeit Deutschlands, Daten ungentigend
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Prifung der Verbotstatbestinde

Okologie

Tétungs- / Verlet-
zungsverbot

§44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG

Stérungsverbot

§44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG

Zerstdrungsverbot
von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten

§44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

MafBnahmen

Entsprechend den Habitatanspriichen der verschiedenen Arten (z. B. DIETZ,
HELVERSEN & NILL 2007) in Verbindung mit der Lage und der Struktur des Vor-
habens sowie der zahlreichen Einflugméglichkeiten im Dachbereich und der
Fassade ergeben sich fiir die einzelnen Fledermausarten potenzielle Quartier-
funktionen (Sommer-/ Einzelquartier, Wochenstube), hier v. a. fur die Ge-
b&ude bewohnenden Arten. Zuséatzlich bietet die hohe Anzahl an Héhlenbau-
men Quartierpotenzial fir in Baumhdhlen lebende Arten.

Bei den Arten Zwergfledermaus, Mausohr, Graues Langohr, Rauhautfleder-
maus und WeiBrandfledermaus handelt es sich um charakteristische Gebaude
bewohnende Arten.

GroBer / Kleiner Abendsegler sowie das Braune Langohr beziehen ihre Quar-
tiere in Baumhdhlen.

Durch die Fallung einzelner Héhlenbdume sowie den Abriss des Gebaudes
kann es zu einer Tétung von Individuen kommen, wenn diese MaBnahmen zur
sommerlichen und herbstlichen Aktivitatszeit der Flederm&use durchgefiihrt
werden.

Mégliche Stoérfunktionen im Zusammenhang mit den geplanten Bauarbeiten
sind Larm, Licht, Schadstoffemissionen sowie menschliche Anwesenheit und
Vibrationen durch Fahrzeugbewegungen. Diese sind vor allem relevant, wenn
die Abrissarbeiten und die Baufeldfreimachung wéahrend der Aktivitdtsphase
der Arten beginnen. Zusatzlich Stérungen kdnnen Nachtbaustellen und die da-
mit verbundenen Lichtemissionen darstellen.

Durch den Abriss des Gebdudes und Fallung der Gehdlze kommt es zum Ver-
lust von potenziellen Quartieren, die als Sommer- oder Einzelquartier genutzt
werden.

Zum Ausgleich des Verlusts der Einzelquartiere sowie des Paarungsquartiers
mussen im nahen Umfeld 10 Fledermauskasten angebracht werden (z. B. 1FD
der Firma Schwegler). Finf davon gleichen den Verlust der Einzelquartiere
aus, die anderen finf den Verlust des Paarungsquartiers. Unmittelbar vor dem
Abriss der Gebaude werden die nachgewiesenen Quartiere durch einen Fach-
experten auf Fledermausbesatz kontrolliert. Die Anbringungsorte der Kasten
sind in einer Karte einzutragen, sofern mdglich mit GPS-Daten.

Nach der Kontrolle erfolgt eine Herabsetzung der Quartiereignung durch Ver-
schluss oder weiteres Offnen der betroffenen Bereiche, damit sich in der Zwi-
schenzeit von Kontrolle und Abriss keine Wochenstube oder Paarungs- bzw.
Winterquartier etablieren kann.

Werden Individuen wahrend der Kontrolle nachgewiesen, wird mit der zustan-
digen Naturschutzbehérde das weitere Vorgehen geklért.

Die angebrachten Késten werden jéahrlich kontrolliert und ggf. auch gesaubert.
Die Kontrolle der Kasten findet tagsiber mit einem Fernglas und einer guten
Lampe statt. Sie kann von April bis Oktober erfolgen, wobei eine Stérung der
Tiere in der Wochenstubenzeit (Mitte Juni bis Ende Juli) vermieden werden
sollte. Die Kontrolle und deren Ergebnisse sind zu dokumentieren; die Doku-
mentation ist der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.
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Der Beginn des Abriss kann nur im Oktober vor Beginn der Paarungszeit und
Einzug in das Winterquartier stattfinden.

Um die vollstdndige Quartierfunktion fir die Fledermause wieder herzustellen,
sollten in die Fassade und den Dachbereich des neuen Gebaudes Fledermaus-
kéasten integriert werden. Diese kann man in die Fassade einlassen, sodass im
oberen Bereich nur schmale Schlitze zu sehen sind. Ebenfalls gibt es Konstruk-
tionen in Form von Dachziegeln, die weitere Quartiermdglichkeiten bieten.

Die angebrachten Késten in der nahen Umgebung sollten bis zwei Jahre nach
der Fertigstellung des Baus erhalten bleiben, sodass flr die Tiere ausreichend
Zeit besteht die neuen Quartiere anzunehmen.

5.3 Zauneidechse

Datengrundlage

Ergebnisse der
Kartierung

Zur Erfassung des Vorkommens der Zauneidechse erfolgten drei Begehungen
zwischen Mai und August. Diese Begehungen fanden bei geeigneter Witterung
(warm, trocken) statt.

Waéhrend der drei Begehungen konnten keine Individuen der Zauneidechse o-
der Spuren, die auf ein Vorkommen der Art hinweisen, nachgewiesen werden.

6 Zusammenfassung

Zusammenfassung

MafBnahmen

Geplant ist der Neubau eines Wellness- und Fitnesshotels am Standort des
ehemaligen Traditionsgasthauses und -hotels Luisenhéhe. Im Rahmen dieses
Vorhabens soll der alte Komplex, bestehend aus dem Hauptgebaude, den
beiden Nebengebauden sowie dem Hallenbad, vollstdndig abgerissen werden.
Zusatzlich werden einige Baume gefallt. Es handelt sich dabei um die drei
Kastanien nérdlich des Hauptgebaudes sowie einige Teile des Waldstlicks im
nérdlichen und &stlichen Vorhabenbereich im Umfeld des Tennisplatzes.

Zur Erfassung des Habitatpotenzials des Plangebiets fiir verschiedene Arten-
gruppen (z. B. Vogel, Fledermause) erfolgten im Mai 2016 eine erste Begehung
zur Gelandeerfassung sowie eine Gebaudekontrolle auf Quartierpotenzial fir
Vogel und Fledermause. Weiterhin wurde das nahe Umfeld auf eine Habitat-
eignung flr u. a. Reptilien untersucht.

Hieraus ergaben sich Nachweise von planungsrelevanten Vogelarten sowie
eine Quartiernutzung durch Zwergflederméuse, die in detaillierten Untersu-
chungen weiter tberpriift wurden.

Um das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG
zu vermeiden, missen folgende MaBnahmen ergriffen werden:

¢ Rodung der Gehdlze auBerhalb der Vogelbrutzeit (zwischen 01.10. und
28.02.)

e Information der zustandigen Naturschutzbehérde (bzgl. Flederméause)

e Anbringung der Kéasten ein Monat vor dem Abriss der Gebaudes im
nahen Umfeld

- 10 Kasten fir Flederméuse, 2 Késten pro verlorenes Quartier der
Brutvégel

- Dokumentation der angebrachten Kasten in einer Karte (sofern
madglich mit GPS-Daten)
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Freiburg, den 25.09.2018

Christina Jaax

Dipl.-Biogeographin

Christoph Laule

M.Sc. ETH Umwelt-Natw.

www.faktorgruen.de

Vor Abriss: Kontrolle der Quartierbereiche auf Fledermausbesatz und
Herabsetzung der Quartiereignung

Beginn des Abriss im Oktober >auBerhalb der Quartiernutzung der
Flederméause

Jéhrliche Kontrolle der Kasten und eventuelles saubern (tagstber mit
Fernglas und Lampe im Zeitraum April bis Oktober; Stérung wahrend
der Wochenstubenzeit ist zu vermeiden)

Dokumentation der Kontrollen und deren Ergebnisse zur Vorlage bei
der Unteren Naturschutzbehérde

Integration von Ersatzquartieren in die Fassade des neuen Gebaudes
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